IIPU y4aCTUETO Ha ceKpeTap-nporokoaucta [lonmmna [emesa pasriena B 3aKpuTo 3aceaHue
Ha 4 HoemBpu 2021 r. KOHCTUTYIIMOHHO aeyio Ne 11/2021 r., mokiaaBaHO OT ChAUATA

Hanexna Ixenemnona.

[TpousBoacTBoTO € Mo wi. 149, an. 1, 1. 2 or Koncturynmsara Ha Penyonuka Buiarapus

(KOHCTI/ITYI_II/IHTa) BbB (1)333.Ta 3d pllaBaHC Ha OCJIOTO IO ChIICCTBO.

Henoto e oOpasyBano Ha 4.06.2021 r. mo uckaHe Ha omOyAcMaHa Ha PemyOnmka
Bobarapus 3a ycraHoBsIBaHE Ha MPOTUBOKOHCTUTYLMOHHOCT Ha 4. 148, an. 16 u un. 178,
an. 3, T. 5 or 3akoHa 3a ycTpoictBo Ha TepuropusaTa (3YT) (06H., [IB, 6p. 1 ot 2.01.2001
I.; TOCH. u3M. " jom., 6p. 21 ot 12.03.2021 r.). C nmucmeHo yrounenue ot 10.06.2021 r.
BHOCHTEJIAT € KOHKPETU3UPAJI IETUTYMa HAa UCKAHETO N0 OTHOIIeHre Ha wi. 178, an. 3, 1. 5
3VT, karo e moco4yms, 4e Ocrnoppa pasnopeadaTa caMo B 4acTTa ,,B TEPUTOPUUTE ChC

CPEIHO U BUCOKO 3aCTPOSIBAHE, KAKTO M.

Cnopen oMOyJcMaHa Ch3/aJIeHUTE C pasnopenouTe MpersTCTBUS 3a yIpaXKHsABaHE Ha
MIPaBOMOIIMATA Ha COOCTBEHMKA 3a 3aCTPOsIBAHE HA YperyJvMpaHus Mo3eMJieH UMOT U 3a
MOJI3BaHE Ha 3aBbPIIEHUSI CTPOEK IMpPe/ICTaBIsABaT MPEeKOMEepHa Hameca B MPaBOTO Ha

COOCTBEHOCT B mpotuBopeunre ¢ 4. 17, an. 1 u 3 or Koncrurynusra.

B uckanero ce nocousa, ye cbriacHo 4wi. 148, an. 16 3YT uzpaBaHeTo Ha pa3pelieHneTo
3a CTpOeX OT aAMUHUCTPATUBHUS OpTraH ce 00yCIaBs OT U3IMTbJIHEHUETO Ha COOCTBEHOTO MY
3aIbJKeHNe 3a TpWIaraHe Ha IUIaHa 3a yJWYHA peryalus, KaTo MPaBOMOIIUETO Ha
COOCTBEHHMKA C€ TMOCTaBsl B 3aBHCMMOCT OT HEOrpaHMuYeHaTa CBOOOAA Ha TpelieHKa Ha
oOmmHcKara aaMmuHucTpanus. [lonabpxka ce, ye TakoBa OrpaHMYaBaHe Ha MPAaBOTO Ha
COOCTBEHOCT € HEChpa3MEpHO, Thil KaTo OCBEH 4Ye He € OOBBP3aHO ChC CPOK, TO HE
MpPeIoCTaBs Ha IpaXx/IaHUTe Bb3MOKHOCTTA CaMU JIa U3ITBJIHSAT BbBEJICHOTO C pasnopendara
Ha wi. 148, an. 16 3YT usuckBaHe. BHOCUTENAT U3THKBA, Y€ TOBA YCJOBHE MPUHYXKIABA
COOCTBEHUIIUTE J]a U3MOI3BAT ApYyru, (POPMATHO JOMYCTUMH OT 3aKOHA, CIIOCOOM, KaKTO U
naa (UHAHCUPAT OTUYKAUTEIHWTE MPOLEAYpPU C LieJ NPeoAossiBaHEe Ha IpedkaTa 3a

HN30aBaHC Ha pa3pCIICHUC 3a CTPOCK.

BbB Bpb3ka ¢ wi. 178, ain. 3, 1. 5 3VT, ocnopeH B yacrra ,,B TEpUTOPUUTE ChC CPEIHO U
BHUCOKO 3aCTpoOsiBaHe, KakTO M, € HalpaBeH W3BOj, 4e 3a0paHaTa 3a BbBEXKIaHE B

CKCIUTIOATarA Ha CTPOCKHUTEC B TE3U 30HU O MIIpaAXKAAHCTO Ha YJIWMIH, IIbTUINA W aJICU
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3a€/IHO0 C W3UCKBaHeTO Ha 4. 148, an. 16 3YT mnpeaBukga orpaHUYEHHs], KOUTO HeE
CbOTBETCTBAT Ha MpecieBaHaTa OT 3aKOHOJATENS LIe] — U3rpakjaaHe Ha MH(PPACTPYKTypa
€THOBPEMEHHO ChC 3aCTposiBaHE Ha ro3eMyieHus uMoT. Criopen BHOCUTENS ypeadaTa He
orpejiesisi SICHO CTeleHTa Ha Hameca B YIpaXHsIBaHE Ha MPABOTO Ha COOCTBEHOCT U He
OTroBapsi Ha U3UCKBAHETO MSIpPKaTa, C KOSITO Ce HajlaraT OrpaHrYeHus, 1a ObJe C Bh3MOKHO
Hal-HUCHK WHTEH3WTET, MOpagu KOETO IMpoTruBopeun Ha wwi. 17, am. 1 m 3 ot

Koncrurynusra.

C onpenenenre ot 29.06.2021 r. KOHCTUTYUMOHHUAT CbIl € AOIMYCHAJI UCKAHETO 3a
pasriexkaaHe Mo cbiiecTBO. ChIbT € KOHCTUTYMpPAJ KaTO 3aMHTEPECYBAHU WHCTUTYIIUU
HapogHoto cwOpanue, mpesuaeHta Ha PenyOnuka Bwiarapusi, MuHHCTEPCKUsI CbBBeET,
BbpxoBHUS aJIMUHUCTpAaTUBEH CbJ, BbpPXOBHHS KacalluOHEH CbJl, MHUHUCTbpa Ha

PETrMOHATTHOTO pa3sBUTHUC U onar OyCTpOfICTBOTO 1 Bucnius aIBOKAaTCKH CHBCT.

[lokaHn Ja mpemokar CTAaHOBUINA [0 [JEJIOTO Ca OTHPABEHW N0  CJIEJHUTE
HelpaBUTEJICTBEHU opraHmsaumu: Kamapara Ha apxurekture B boviarapus, Kamapara nHa
VHXECHEPUTE B WMHBECTULIMOHHOTO IpoeKkThpaHe, Cbhio3a Ha apxXUTEKTUTE B bbiarapus,
Ceplo3a Ha JsanamadTHATE apxuTekTH, HanpoHaiHaTa aconmanys Ha CTPOUTEIIHUTE
npeanpuemMad, AcoruanusaTa Ha ObJIrapcKuTe aIMUHUCTPATUBHY ChAMU 1 HarmoHanHoTo
clpyxeHue Ha oOmuHuTe B Penmyonuka bbarapus, na npenioxaT NMCMEHU CTAaHOBMILA IO

npeaMeTa Ha IeJ10To.

Jla nagat mMCMeHO MPaBHO MHEHHE IO MpeAMeTa Ha JeJIOTO ca MOKaHeH!: npod. A.10.H
Ekarepuna MarteeBa, ipod. a.10.H MiBan Pycues, npod. n.10.H Lipetan CuBkoB, npod. a-p
Bopucnas bopucos, npod. a-p Benuucnas CrosHoB, nipod. A-p JapuHa 3uHOoBHEBa, pod.
1-p dumutsp Kocros, npod. A-p EmMunus IManaitorosa, npod. a-p [Masen Capacdos, npod.
a-p Ilenyo Ilenes, npod. a-p Ilnamen Kupos, npod. a-p ChHexana HaueBa, npod. o-p
Xpuctuna bamabadosa, mom. n-p 3natumup Opcos, goir. a-p Haramusa Kucenosa u CaBun

KoBaues.

B usnmbiaHeHue Ha INpefocTaBeHaTa MM BB3MOXHOCT MUCMEHM CTAHOBUIA U ITPaBHU
MHEHHS Ca IPEICTAaBUJIU: IPE3UACHTHT, BBPXOBHMAT KacalMOHEH Cbl, BbpXOBHUAT
aJIMUHUCTPATUBEH CbJ, MUHUCTHPHT HA PETMOHAIHOTO Pa3BUTHE W OJAaroyCTpOMCTBOTO,
Bucimar anBokarcku cbBer, Kamapara Ha apxurekture B bwiarapus, Hauumonannara
acolMalys Ha CTPOUTENHUTE npennpueMaud, CblO3bT Ha aApXUTEKTUTE B bbiarapus,

Cpl03bT Ha JIaHIIIHaq)THI/ITe APXUTCKTHU U CaBun Kopaues.
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B cra”oBuineTo cu mpe3uieHTHT MocouBa, ye ¢ HeroB Yka3z Ne 36 ot 4.02.2021 r. e
HAJIOKEHO BeTOo Ha ocnopeHus 4. 148, an. 16 3YT kaTo 4acTt OT BbpHATUs 3a HOBO
oO0chxkaane B HapogHoTo chOpanme 3akoH 3a M3MEHEHHWE W JIONMbJIHEHHE Ha 3aKoHa 3a
yCTPOKMCTBO Ha Teputopusrta. [lonabpxka, ye aprymeHTUTe Ha OMOYACMaHa ca ,,B Ch3By4He"
c 00OCHOBAaHOTO B MOTHMBWTE Ha yKa3a IMPOTHBOpEYME Ha pasmopeadaTa C MPaBOTO Ha
CBOOO/IHA CTOINAHCKA WHUIMATMBA M C YCJIOBUATA Ha IIpaBoBaTa [JIbpikaBa, Karo
HaIpaBEeHUTE W3BOAM Ca BAJIMIHU U MO OTHomleHue Ha ui. 178, an. 3, 1. 5 3YT B

dATaKyBaHaTa OT BHOCHUTECJIA YacCT.

B cranoBumero Ha Kamapara Ha apxurtekture B bovarapus (KADB), kM Koero ce
npucheauHsiBa Cbl03bT Ha JIaHIA(THATE ApXUTEKTH B bbarapus, e u3pazeHa mo3uius 3a
MPOTUBOKOHCTUTYIIMOHHOCT Ha Wi. 148, an. 16 3YT B vacrra ,,B T.4. yJIMUHATA peryJianus,
CBBbp3BaIla 00eKTa ¢ yJIUYHATa WM ITbTHA MpeXa U OCUTYpsIBaIlla JAOCTHII 10 ChOTBETHUSI
no3emyieH nMoT“. OO0OCHOBaBa ce HapyliaBane Ha 4i. 17, ain. 3 ot KoncturynmsaTa nopaau
HEOrpaHWYEHOTO BbB BPEMETO HEM3IThIHEHUE Ha 3aIbJKEHUETO Ha OOIIMHATA U JIUTICaTa Ha
MpaBHU CIOCOOM 3a W3MCKBaHE TMPWIAraHeTO Ha YyiAWYHATa perynanus. M3zmarat ce
apryMeHTH M 3a MpOTHUBOpeure Ha pasnopendarta ¢ wi. 17, an. 5 or Koncrurynusra. Ilo
otHomeHnue Ha wi. 178, an. 3, 1. 5 3YT KAD nogabpxka, ye nuncara Ha Bb3MOXKHOCT J1a
ObJle U3UCKAHO OT OOIIMHMWTE W3IBbJHEHUETO Ha 3aJb/DKEHHEeTO UM IO U3rpakjaHe Ha
TpPaHCIIOpTHATa TeXHWYeCKa WHQPACTPYKTypa U OE3CPOYHOTO MY HEHW3IThJIHEHUE

NMpEACTABJIABAT HAPYIICHUC HA YJI. 17, al. 3 or KOHCTI/ITYI_[I/ISITa.

B ocrananuTe mocThnWiM MO AEJOTO MUCMEHW CTAHOBMINA M B W3PA3eHOTO IMPABHO
MHEHHUE ce MOAIbpPXKA, Y€ HCKAHETO € OCHOBATEJHO, KaTO W3JIO)KEHUTE OT BHOCUTEJS
JIOBOAM C€ CIOAeNAT W JombJiBaT. B 0000meH BUI KaTO OCHOBHM apryMeHTH 3a
MPOTUBOKOHCTUTYIIMOHHOCT HAa aTaKyBaHUTE pa3nopeAdu ca MOCOYEHU JUIcaTa Ha sSICHU
MpaBujia, CPOKOBE U rapaHIUMU 3a MpujlaraHe Ha yJau4yHaTa peryJianus v 3a U3rpaxjaaHe Ha
nyOimuuHaTa UHGPPACTPYKTYpa, KAKTO M HEBB3MOXKHOCTTA 3a 3allldTa Ha 3acerHaTute
CyOeKTH cpelly Oe3deicTBUEeTO Ha agMUHHCTparmsaTta. [logabpka ce, 4Ye TMopagu
HenpeaBUIeHaTa Bh3MOXHOCT 32 BB3ACHCTBUE BHPXY M3MbJIHEHHE HA 3abJIKEHUETO Ha
OOIMHATA MPABOTO HAa COOCTBEHOCT CE MPEMNATCTBA HEOOOCHOBAHO W HEOTPAaHWYECHO BHB
BPEMETO, KaTO WHBECTUIIMOHHUTE HAMEPEeHUs Ha BB3JIOKUTEIUTE Ce€ TOCTaBIT B
3aBUCUMOCT OT JIEWCTBHMETO WM OE3[CHCTBUETO Ha OpraHWTE Ha MECTHOTO
camoyrnpasieHue. 3TbkBa ce, 4e ¢ OCIOpeHuTe pa3nopeion He ce MOCTUra npecieaBaHaTta
OT 3aKOHOAATeNs IieJ, KaTo ChIIEBPEMEHHO IIPaBOTO Ha COOCTBEHOCT C€ 3acsra

MMPpEKOMEPHO U BBPXY YACTHOIIPABHUTEC CY6CKTI/I CC IIPEXBBPJAT HY6JII/I‘IHOHpaBHI/I
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3adbJIDKCHUA.

CT)II’LT, KaTo 06CT>I[I/I JOBOJUTE B MHCKAHCTO, IIOCTBIIMIUTE IIO0O HOCJOTO IITMCMCHU
CTaHOBHIIIA U NU3PA3€HOTO IIPpaBHO MHCHUEC, KAKTO M OTHOCHMMATA IIpaBHa ype;:6a, 3a Ja ce

IIPOU3HECE, B3C MPCABUI CIICOAHOTO:

[TpenMeT Ha KOHCTUTYIITMOHHOTO JIeJIO ca pa3nopeaoduTe Ha Wi. 148, an. 16 u wn. 178, an.
3, T. 5 B yacTTa ,,B TEPUTOPUUTE ChC CPETHO U BUCOKO 3aCTposiBaHe, KakTo U oT 3Y'T, Kato
IIbpBAaTa OT TAX CE€ OTHACS [0 W3JAaBAHE HA pa3pellieHHe 3a CTPOEK B yperyJiMpaHu
nozemwsieHn uMmotu (YIIM), a BTopata — OO0 BBBEXAAHETO B EKCIUIOATalldsl HA Bede

U3rpajIeHUs: CTPOEK.
ITo otHOmeHue Ha 4. 148, an. 16 3YT:

Pasnopenbarta Ha un. 148, an. 16 3YT coun: ,,Pa3perienue 3a crpoex B yperyjiupaH
NO3eMJIEH MMOT C€ M3/laBa caMO IpU NPUIOKEH MOAPOOEH YCTPOWCTBEH IUIAH IIO
OTHOIIIEHNE Ha peryiamusTa, B T.4. YJIMYHATA peryiailus, CBbp3Baila 00eKTa ¢ yJuJHaTa
WIM TbTHA Mpeka M OCHUrypsiBallla AOCThI [0 CBHOTBETHUs IMo3emyieH HMMOT. [lpu
yperyJupaH Mo3eMJIEH UMOT C JIMIIE Ha MOBEYE OT €/IHA YJIMLA € JOCTaThYHO YJIMYHATa

peryiaanys Ja € MpruaoKEHa 110 yJIMiara, 110 KOATO €€ OCbIICCTBABA JOCTBIIBT 1O CTpOC)Ka.“

HeoOxomumo ycioBue 3a U3/1aBaHETO HA pa3pellieHne 3a CTPOek € HATMIUETO Ha BIISI3bJI
B cwiia nofipoOeH ycrporictBeH mia (ITYTI), ¢ koiiTo mozemyieHUTe UMOTH CE€ YPEryaupar B
VIIU c koHkpeTHO TnipenHa3HaueHue. [lonpoOHNUTe YCTpOCTBEHH MJIAHOBE KOHKPETU3UPAT
YCTPOMCTBOTO M 3aCTPOSIBAHETO Ha TEPUTOPUUTE HA HACEJIEHUTE MECTa W 3eMJIMIIaTa UM,
KaKTO M Ha CeJIMIIHUTE 00pa3yBaHus, KATO TEXHUTE MPEeIBUKIAHUS Ca 3aAbKUTEITHH 34

MHBECTUIIMOHHOTO MPOEKTUpaHe, KakTo npeasuxkaa wi. 108, an. 1 3VT.

B ypOanusupanuTte TepUTOpUM TepeHHUTEe, OTPEISHH 3a M3rpakAaHe Ha TpaHCIOpTHATa
TEeXHUUYECKa MH(PPACTPYKTypa, ca OCHOBA 32 M3rpa)xJaHETO Ha YJIUIMTE U Ha OCTAHAJIUTE
eneMeHT. OT CBOSI CTpaHa, IOCTBIBT IO MPEKUTE Ha TEXHUYEecKaTa MH(PPACTPyKTypa
yBennuasa croiiHoctta Ha YIIU. 3a na e Hanuue peaneH A0CThI J0 Ta3u MHPPACTPYKTYpa,

TJIAHBT, C KOWTO TS € TIpeIBUcHA, TPSAOBa Aa Ob/ie IPUIOKEH.

B § 22, an. 1 or 3akmounrennure pasnopenou Ha 3YT ca mocoyeHn u3ueprnaresTHo TpU
crioco0a, MOCPEICTBOM BCEKW €IWH OT KOWTO MOAPOOHUST YCTPOWCTBEH IUIaH CE CUMTa
MPWIOKEH 10 OTHOIIEHHE Ha peryjianusTa, B T.4. U yJUYHATa: a) C BJIM3AaHETO B CHJIa Ha

aJIMUHUCTPATUBHUS aKT 32 0/100psiBaHe Ha MOAPOOEH YCTPOUMCTBEH IUIaH 1Mo 4. 16; 6) cbe
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CKJIIOUBAHETO Ha OKOHYATEJHU JIOTOBOPH 3a MPEeXBBPJISHE MPaBO HA COOCTBEHOCT, KOTaTo
TaKMBa C€ NPEeIBWXKIAT; B) C U3IUIAINAHETO Ha OOE3IEeTeHHsTa MO OTUYKIAUTEITHUTE
pon3BOJCTBA. [IBPBUAT OT Te3M cocoOM Kacae Iprilarane Ha mmporeaypara mo 4i. 16 3YT
3a ompefesieHa Teputopus. B Ta3u xurortes3a oOmmMHaTa NpuaoOMBa ¢ BIM3aHE B CWJIa Ha
MOIPOOHUS yCTPOMCTBEH IUIAH OIpe/Ae/eHN TEepPeHW 3a W3rpaxJaHe Ha OOeKTHTe Ha
3eJieHaTa CHUCTEMa, Ha COlMaJHAaTa M Ha TeXHUYecKata WHQpacTpykTypa — MyOaudHa
cooctBeHocT. [lopagu ToBa ocropeHaTa pasmopenda — wi. 148, an. 16 3VT, He 3acsara
TEPUTOPUUTE, YPETryJupaHu no peaa Ha wi. 16 3YT. Bropara xunore3a ce oTHacsi 10
puI0OMBaHETO HAa HEOOXOJUMUTE 3a yperyJMpaHeTO Ha TO3eMJICHUTE WMOTH TEPEeHH,
KOraTo C IUIaH 3a peryJaius ce MPOMEHST ChC ChIJIaCUeTO Ha cOOCTBeHUIUTE UM (Wi. 15
3VT) u koraro ce yperyaupar Mmo3eMJIeHH UMOTH C IIeJ1 oOpa3yBaHe Ha ToBeue Ha Opou
camoctosTesnu YIIU, korato ce cb3naBart cbcodctBenu YIIU u koraTo ce ymbJiHOMepsiBaT
M03eMJIEHH UMOTH € 9acTh OT cheeqHr uMoTH (wi. 17 3YT). B Te3u ciaydan cobcTBeHUIIUTE
Ha cbceguun YIIW crnenBa ga cKiIoYaT OKOHYATENTHM [IOTOBOPU 34 YpekKIaHE Ha
COOCTBEHOCTTa BBHPXY NpHUIABAaeMHU IO peryjalyds 4YacT KbM HMOTHTE WM. TpeThsT
MOCOYEH Crocod 3a MpujlaraHe Ha peryJianusara € KJIaCMYeCKUsAT HAuUMH 32 MPpUI00UBaHe Ha
HEOOXOAMMHTE Ha OOIMMHATa UMOTH Upe3 MPOBEKIaHe Ha OTUYXKIUTEIHATA TIPOIEAypa 10
3akoHa 3a ooOmmHckaTa cooctBeHOCT (300C). Ilpu Hero oOmuHaTa MPUIOOMBA YaCTHU
MMOTH U peryjanusrTa ce cuMra 3a NPWIOXKEeHa cjell M3IUIAIaHEeTO Ha CIpaBeJIMBO
oOesieTeHue. B Ta3u xumnoresa npuiaraHeTo Ha peryJanusira 3aBUCH U3LISUIO OT BOJIATA Ha
OOIMHATA /1a 3aTI0YHE W TPUKTIOYH OTIYKIUTETHO Mpon3BoaAcTBO 1o 300C 3a yacTute OT
VIIN, nonanamnu B TpaceTo Ha rnpeaBujeHa yaura — ooekt no wi. 205, 1. 1 3YT. Cpokbt
3a 3amoYyBaHe Ha OTUyXauTeHuTe mporeaypu mo 300C Ha HEIBUKUMHU UMOTH ChIJIACHO
1. 208, an. 1 3YT, onpenesnenu o noapoOHUTe YCTPOUCTBEHU IUIAHOBE 3a U3rPakJaHe Ha
eJIeMEeHTH Ha TeXHWYecKaTa WH(pPACTPyKTypa Mo 4wi. 64 — myOmmyHa COOCTBEHOCT Ha
ObpKaBata U OOIIMHUTE, € JIECET TOJMHU OT BJIM3AHETO B CHJIa Ha MOJAPOOHUST YCTPOUCTBEH
miaH. [IpunaraHeTo Ha yJu4HATa peryianys € W3IsUIo 3aJb/DKEHUEe Ha OOIMMHATA, KaTo
cpelry 0e3eficTBUeTO il COOCTBEHUIIMTE Ha 3aCErHaTUTe UMOTH HE MOTaT Jia MpeArnprueMaT
HUKaKBU MEPKH, HUTO ITbK MOTaT /1a U3BbPIIAT CAMOCTOSITEIHO JIEMCTBUS 3a MPUJIaraHeTo
Ha Ta3W peryianus, JOKOJKOTO HUKBIE B 3aKOHA HE € MpeABUIEHAa Bb3MOXKHOCT 3a

YaCTHONPaBHUTE CYOEKTH J1a MpUJIaraT IUIAHOBETE 3a peryJialysl.

3aroBa Mpu HEMPUIOKeHa Mopaau Oe3/elCTBUETO Ha OOIIMHATA YJIMYHA PeryJaius u C
LeJl Ja HE CE€ BB3IPENATCTBA MHBECTULMOHHHUAT Mpolec no 3acrposBaHe Ha YIIN or

coOcTBeHULIUTE UM, ¢ TekcTa Ha Wwi. 190 3VT e npenBujaeHa Bb3MOKHOCT Jia Ce JIOMyCHe
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crpoutencTBo B YIIN upe3 npokapBaHe Ha BpEMEHHM IbTUIA, KOUTO OCUTYPSBAT JIMLIE U
IOOCTBIT A0 MMOTA. [Ipy HENmpuiokeHa yJlIrudHa peryjiauus € JOIMYCTUMO U CTPOUTEJICTBOTO

Ha MPOBOAM 10 UMOTA IpHU onpeaeseHu B ui. 73, an. 2 3YT ycnoBus.

CworiacHo wi. 148, an. 4 3YT paszpelieHure 3a CTpoek ce U3aBa Bb3 OCHOBA Ha 0J00peH
WHBECTUIIMOHEH TPOEKT, KOWTO TpsiOBa ma choTBeTcTBa Ha [IYII. VHBeCTMIMOHHUAT
MPOEKT € HepaszjiesHa YacT OT pa3pelieHUeTo 3a CTPoexk M MOoxe Ja Oble 0a00peH
€JHOBPEMEHHO C Hu3JlaBaHeTo My. PaspellieHMeTo 3a CTpOoeX YJIOCTOBEpsiBa 3aKOHHUS
xapaktep Ha wusrpageHoro. C Hero ce paspeliaBa W3BbPIIBAHETO HAa HMCKAHOTO OT
BB3JIOKUTEJISI CTPOUTEJICTBO U C€ BIMCBAT BCUYKM (PAKTUUECKU U MPABHU OCHOBAHUS 3a
W3JIaBaHETO MY; YCJIOBHSITA, CBbpP3aHU C M3ITBJIHEHHETO HAa CTPOEXka; NMPeMaxBaHETO Ha
crpagute Oe3 pekMM Ha 3acTposiBaHE WJIM 3alla3BaHETO MM 3a OIpeleeH CPOK [0

3dBbPHIBAHCTO Ha CTPOCKA.

C pasmopemdbara Ha wi. 148, an. 16 3YT e mnpenBuaeHO HOBO YCIOBHE KbM
BB3JIOKUTENIUTE HA CTPOEKUTE, KOUTO ca: COOCTBEHUKBT Ha MMOTA; JIMIIETO, HA KOETO €
y4peJIeHO MPaBO HAa CTPOEK B UYXKI UMOT, U JUIETO, KOETO MMa TPaBo Jla CTPOU B UK
MMOT M0 CUJIaTa Ha 3aKOH, & UMEHHO — JIa € MPUJIOKEeH MOJPOOHUAT YCTPOUCTBEH TUIaH 110
OTHOIIIEHWE Ha peryJjanusra, B T.4. yJIduyHata peryaanus. [leara Ha Taka BbBEIEGHOTO HOBO
yCJIOBHE 32 U3[laBaHe Ha pa3pellieHue 3a CTPOeK, MOCOYeHa B MOTUBUTE Ha BHOCHUTEJIS Ha
3aKOHOIPOEKTa, € KbM MOMEHTa Ha W3[laBaHe Ha pa3pelIeHUueTO 3a CTPOeXk aa Oble
o0e3reueHa Bb3MOKHOCTTA 32 M3rpaxjaHe Ha TeXHUYecKaTa MH(PPACTPYKTypa, KOSITO IIIe
oOciy’xkBa oOekTa Ha CTpouTesNcTBOTO. C yperyimpaHeTo Ha TO3EMJICHUTE WMOTH 3a
COOCTBEHHUIIUTE UM BB3HUKBA MPABOTO Jia peanusupaT npeapuaenure ¢ [TYII crpoexu, a
OpraHvTe Ha OOIMHATa, KOWTO Ca OJOOPWJIM IIJIaHa, UMAaT 3aJbJUKEHHUETO Ja OCUTYPST
OCBILIECTBSIBAHETO Ha ToBa MpaBo. C BbBEKAaHETO HA HOBOTO M3UCKBaHe Ha ui. 148, an. 16
3VT Ha npakTuKa ce OCUTypsiBa HEOTPaHUYEHO BbB BPEMETO OTJIaraHe Ha U3ITbJIHEHUETO Ha
TOBa MyOJIMYHO 3abJKeHHUE Ha oOmmHuTe. 3UCKBaHETO 3a MPUJIOKEH MO OTHOIIIEHUE Ha
perynamnusTa moapoOeH YCTPONCTBEH IIaH HE € IMOAXOMSINO CPEJICTBO 3a IMOCTWraHe Ha
nmocoyeHaTa 1ej. ToBa e Taka, 3aIllOTO 3acsra W OrpaHUYaBa HEChbpa3MEpHO IPaBOTO Ha
coOctBeHOCT 110 WiI. 17, an. 1 u 3 or Koncturynmsara, 6e3 ga ch3naBa HUKAKBY 3abJIKCHUS

3a oOIIMHATA.

HpaBOTO Ha COOCTBEHOCT € CIHO OT OCHOBHHUTC IIpaBd, KOECTO € HaMCpPHJIO CBOCTO
CUCTCMATUYHO MACTO B IJIaBa ITbpBa OT KOHCTI/ITYI_[I/IHTa - ,,OCHOBHI/I Havaima“. To e

ypeaeHo B pasnopenoute Ha 4. 17, an. 1 u 3 or OCHOBHUSA 3aKOH, KOWUTO Ca rapaHIlis, Je
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MPaBOTO Ha COOCTBEHOCT C€ 3alluTaBa OT 3aKOHa M Ye YacTHaTa COOCTBEHOCT €
HernpukocHoBeHa (Pemenue Ne 14 ot 2020 r. mo k.a. Ne 2/2020 r.; Pemenue Ne 3 ot 2021 r.
no k.. Ne 11/2020 r.; Pemienne Ne 11 or 2021 r. mo k.a. Ne 7/2021 r.). [IpaBoto Ha
COOCTBEHOCT BKJIIOYBA TPU IPABOMOIIMS HAa COOCTBEHHMKA — BJaJIeHUE, TOJ3BaHe WU
pasnopexkaHe, KaTo 3aCsAraHeTO Ha KOETO W Jla € OT TSAX IO CBIIECTBO MpeCcTaBiIsBa
HaKbpHsIBaHE HA caMOTO TpaBo. BbhBegeHata B at. 16 Ha wi. 148 3VYT 3a0pana 3a uznaBaHe
Ha paspelleHue 3a CTPOeX Ha BB3JIOKUTENIMTE TMPU HENpWIOKeHa YyJIU4YHa peryJianus
MPENSATCTBA 3aCTPOSIBAHETO HAa MMOTA CbhIVIacHO mnpeasuxaanusta Ha IIVIL, a ToBa
CHIIIECTBEHO OrpaHMYaBa MPABOMOIIMETO TMOJ3BAaHE KAaTo eJIEeMeHT Ha MpaBOTO Ha

COOCTBEHOCT.

[TpyHIIMITBT HA HEMPUKOCHOBEHOCT Ha YacTHaTa COOCTBEHOCT mo wi. 17, am. 3 or
KoHctuTymsaTa He M3K/II04Ba IpaBHAaTa Bb3MOKHOCT 32 HEHHOTO OrpaHWYaBaHe, KaTo MpH
OIpe/eJIeH! YCIIOBHS JOMYyCKa JOPH MPUHYIUTEIHOTO OTUYXkJaBaHe Ha COOCTBEHOCT — YII.
17, an. 5 or Koncruryimsara. Cpepn ycraHoBeHUTe B OCHOBHUS 3aKOH ITPUOPUTETH, YUATO
3aKpWjla € CBbp3aHa C HAIAraHETO HA TaKWBa OIPAHUYEHMS, € M OINA3BaHETO W
BB3IPOU3BOJACTBOTO Ha OKOJHara cpega (wi. 15 or KoHcturynmsara) rpu nocrurade Ha

pasyMeH OaylaHC MEXy JTMUHUS U OOIIECTBEHUSI HHTEPEC.

3anbpoKkeHre Ha JbpkaBaTa € Ja rapaHTHpa W 3allydTaBa MPaBOTO Ha COOCTBEHOCT U Ja
OCUTYpPSIBa HEMPUKOCHOBEHOCTTA HAa YaCTHATa COOCTBEHOCT, KOETO OOBBP3Ba 3aKOHOIATEIIS
1a ce Bb3Ibp:Ka OT IPUEMAHETO Ha TaKMBa MIPABHU MEPKHU, KOUTO BJIM3aT B POTUBOPEUNE C
KOHCTUTYLIMOHHOTO M3MCKBaHE 3a 3aKpuja Ha HENPUKOCHOBEHOCTTa Ha 4YacTHaTa
cooctBeHocT (Pemenne Ne 4 ot 2021 r. mo k.a. Ne 1/2021 r.). KOHCTUTYITMOHHMAT ChJI €
MOCTOSIHEH B CBOSITA MPAKTUKA, Y€ OTPAaHUYEHHETO Ha €JHO OCHOBHO MPABO € JI0MYCTUMO,
HO caMO KOraro TOBa Ce Hajara, 3a jia ObJIaT OXpaHEH! BUCIIM KOHCTUTYIIMOHHU [IEHHOCTHU
(Pemenne Ne 3 ot 2019 1. mo kx.4. Ne 16/2018 r.; Pemenne Ne 4 ot 2021 1. mo k.. Ne 1/2021
r.). Bp3MOXHOCTTa 1aJeHO OCHOBHO MpaBO Aa ObJe OrpaHUYeHO B MMETO Ha Jpyra
KOHCTUTYIIMOHHA IIEHHOCT TMOCTaBsl BBIIPOCA 32 KOHCTUTYIIMOHHUTE MpeJen Ha HaMeca B
3alIMTEHOTO OT Hesl chabpkaHue. C 11el1 1a ObJaT onpeesieHd TPaHUuIIUTe Ha JOIyCTUMA
HaMeca Ha JbpKaBaTa [0 OTHOIIEHWE Ha OCHOBHUTE IpaBa B TMpaKTUKaTta CHU
KOHCTUTYLIMOHHUAT CbJ TpWjIara MPUHIMIIA Ha IPOMOPIMOHAIIHOCT KaTo €JIeMEHT Ha
NpUHIMIIA HAa TpaBoBaTa AbpKaBa, YCTAaHOBEH C pasmopendara Ha wi. 4, am. 1 ot
Koncrurynusra (Pemenue Ne 14 ot 2014 r. o k.1. Ne 12/2014 r.; Pemenue Ne 2 ot 2015 1.
o K.4. Ne 8/2014 r.; Pemenne Ne 7 ot 2019 r. mo k.1. Ne 7/2019 r.; Pentenue Ne 11 ot 2021

r. o k.4. Ne 7/2021 r.). CbriiacHO TO3M NPUHIIMII O'PAHUYEHUETO HA KOHCTUTYLIHOHHO
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3aIIMTEHOTO MPaBO TPSAOBA J1a € Chpa3MEPHO Ha Ipecjie/IBaHaTa JEeruTHUMHA I1eJl, a He J1a
HQJXBBPJsS HEOOXOAUMOTO 3a HEWHOTO mnocturaHe. KOHCTUTYIIMOHHMAT CbA €
MOCJIeIOBaTeNIeH B TIO3UIIMATA CH, Y€ BCSIKO OrpaHMYEeHHE Ha OCHOBHO MpaBO TpsiOBa Aa e
HAJIOKUTEJTHO 3a 3alllMTaTa Ha ompe/iesieHa KaTeropus oOIeCTBEHN UHTEpeCcH, J1a ObJie Hail-
MOAXOSIIIIOTO U BB3MOXHO HAall-MEKOTO CPEJICTBO 34 IMOCTUTaHe Ha KOHCTUTYLUOHHO
onpasaaHa 1ies (Pemenne Ne 14 ot 2014 1. o k.. Ne 12 ot 2014 r.; Pemienne Ne 7 ot 2016
r. mo K.1. Ne 8/2015 r.; Pemenne Ne 5 ot 2019 r. mo k.. Ne 12/2018 1.).

C ocnopenara ot oMOyJacMaHa pasnopenda, Karo ce B3ema IMpeABU]l U 3alUCAHOTO B
motueute KbM 3UJI3VT ([IB, 6p. 16 ot 2021 r.), ce 1eam MocTuraHeTo Ha e(PeKTUBHOCT
npu npwiaranero Ha IIVII mo oTHolleHMe Ha peryjanusara, B T.4. U Ha YyJIMYHaTa
perynamusa. OcurypsiBaHeTO Ha OOIECTBEHHS MHTEPEC, KaKBBTO OE3CIIOPHO € HaIUIIe MpU
MPEeBUXKIAHETO, PECIl. MPHU U3TPAKAAHETO Ha yJW4yHaTa MH(PPACTPyKTypa, TpsOBa Ja ce
OCBIIIECTBM Ype3 TaKWBa CPEACTBA, KOUTO Ja HE 3acsrar MPeKOMEPHO MPaBOTO Ha
COOCTBEHOCT, KaTO CBhIIeBpeMeHHO oOe3nedaBar rnocodeHara Iieia. C IpuemMaHeTo Ha
pasmopendarta Ha wi. 148, an. 16 3YT, no cunara Ha KOSITO ce TIOCTAaHOBSIBa OTKa3 Ja ce
U3M1aJe pas3pelleHue 3a CTPOeX B Cllydad Ha HENPWIOKEHAa YJIWYHA peryJianus,
mpecjieiBaHaTa OT 3aKOHOAATEJIA 11e1 He MOKe Aa ObJie mocTurHata. ToBa e Taka, 3aIoTo ¢
aTakyBaHaTa pasnopeada ce orpaHMYaBaT €AUHCTBEHO IMpaBaTa Ha COOCTBEHUIUTE W Ha
HOCUTEJIUTE Ha TPABOTO Ha CTPOek, Oe3 Ja € MpeIBUICHO HACPEIIHO 3adb/UKeHHe 3a
OOIIMHUTE J]a OTCTPAHAT B OIpejesieH CPOK U TpH OMpesesieHd YCJIOBHSl Mpevykara 3a

pas3peiraBaHC Ha CTPOUTEJICTBOTO — IIPWJIAraHETO Ha yJIMYHATA PEryjanusd.

BbBepenara ¢ un. 148, an. 16 3YT 3a0pana orpaHuyaBa ChIIECTBEHO IpaBaTa Ha
BB3JIOKUTEINTE KATO Pe3yiraT OT Oe3[AeliCTBMETO Ha JApyrara cTpaHa — OOIIMHCKATa
anMuHucTpauus. Ta3su 3abpaHa He CTUMyJUpa TO HHUKAaKbB HAYMH OOIIMHUTE Ja
npeanprueMar ACNCTBUSL MO MpUJIaraHeTO Ha yJAWYHaTa peryjianus, JTOKOJKOTO He ca
MpeIBUJEHN YCJIOBUS, Pell, CPOKOBE M CaHKIMHU, oOe3revaBaly MpWiaraHeto i or
OpraHuTe Ha MECTHOTO camoympasieHue. Chc 3abpaHaTa 3aKOHOJATETHO € YCTaHOBEHA
BB3MOKHOCT 3a IJIaBHUSI apXUTEKT Ha OOIMHATA Aa OTKa3Ba U3/1aBaHETO Ha pa3pelleHue 3a
CTPOEK 3a HEONPEAENIEHO BpeMe, C KOETO Ha IMpPaKTUKA C€ CAaHKUMOHMPAT €AWUHCTBEHO
BB3JIOKUTEJIUTE HA CTPOEKUTE, YMETO TMPaBO Ha COOCTBEHOCT HEOCHOBATEHO Ce
orpaHnyana, 0e3 3a ToBa Jia e nmpeaBuaeHo odesmiereHue. [1o cBosTa ChITHOCT 3a0paHaTa 3a
U3[laBaHEe Ha paspelieHre 3a CTPoek [0 TMpularaHeTo Ha YyJIdYHATa perysaius
npeacTaBisiBa CTpouTeNHa 3a0paHa, MPH TOBA HEOrpaHWYEHa ChC CPOK, MpHIaraHa oT

06H_II/IHI/ITC, KOHMTO HE€ Ca M3ITbJIHWUIIN I'IY6JII/ILIHOT0 CH 3aIbJDKCHUC [1a MPUJIOKAT YyJIMYHATA
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perynarusi. Bp3MoKHOCTTa 3a HajaraHe Ha CTpouTesiHa 3a0paHa e ypeneHa B wi. 198 3VT,
KaTO U3PUYHO ca MMOCOYEHM YCJIOBUSTA, PU HAJIMYMETO HA KOUTO Ta3u 3a0paHa ce Hajara,
KakTo U cpokoBeTe 3a ToBa. C un. 148, an. 16 3YT e nageHa Bb3MOXHOCT Ha TJIaBHUS
aApPXUTEKT, KOWUTO € JIMLIE, PA3JIMYHO OT rnocoyeHute B wi. 198 3VYT, npakTtuyecku Aa Hajmara

cTpouTeiHa 3a0paHa 3a TEpUTOPHSATA HA ChOTBETHATA OOIIMHA, TPU TOBA OE3CPOYHO.

KOHCTUTYIIMOHHUSAT ChJ1 HAMUPA, Y€ OCIIoOpeHaTa oT oMOyAcMaHa pa3nopeada Ha ui. 148,
an. 16 3YT He e cbpa3mepHa Ha 1IeTa, 3a KOSTO € Ch3/aJieHa, U HapylllaBa MPeKOMEPHO
npaBoTo Ha coOcTBeHOCT. [Topaau ToBa Ts npoTuBopeun Ha Wwi. 4, an. l uHa wi. 17, an. 1 u

3 ot KoHcTuTymsATa 1 KaTo Takapa cje/iBa ga Objie o0siBeHa 3a TPOTUBOKOHCTUTYITMOHHA.
ITo otHOmeHnue Ha wi. 178, an. 3, 1. 5 3YT:

Paznopendara va wi. 178, an. 3, 1. 5 3YT npensuxaa, de ,,CTpoexuTte He ce BbBEXKIAT B
eKCIUIoaTalsl, KOraTo He ca WU3IMbJIHEHU MEPOIpPUATHATA M0 U3rpakJaHe Ha YJIUIY,
IIBTUINA WU AJIEW B TEPUTOPUUTE ChC CPEAHO U BUCOKO 3aCTPOSIBAHE, KAKTO U B KYPOPTHUTE,
BaKaHIIMOHHUTE CeJMINa, Troyid) cenuinara, akBalmapKoBeTe W B JPYTUTe TEPUTOPUM 3a
pEKpearionHy JIEWHOCTH, CBBp3BAaIld OOEKTa C YyJAMYHATA WM ThTHaATaA Mpeka u
OCUTYPSIBAIII HOPMaJIeH JOCTBII 10 ChOTBETHUS no3emiieH UMoT.“ Llutupanara pasnopenda
€ aTakyBaHa OT OMOyJCMaHa caMO B 4YacTTa ,B TEPUTOPHHUTE ChC CPETHO M BHCOKO

3aCTPOSIBAHE, KAaKTO U°.

[lesita Ha OCIOPEHOTO B HACTOSIIIOTO MPOU3BOACTBO M3MeHEeHHE Ha 3Y'T B Ta3u My 4acT
€ BCUYKHU CTPOEXKHU [1a CE BbBEKIAT B €KCIUIOATALIAS CAMO MPU U3ITbJIHEHU MEPOIIPUSATHUS IO
U3rpakjaHe Ha yJIWIY, TbTUILA UK ajier. ToBa u3MEHeHue, KaKTO U3PUYHO € MOCOYEHO B
MOTHBUTE Ha BHocuTesiss My mnpea HapomHoto cwhOpaHuwe, ce siBSiBa MPOJbJIKEHUE Ha
BbBeieHaTa ¢ uil. 148, an. 16 3YT 3abpana 3a u3gaBaHe Ha pa3pelieHne 3a cTpoex 3a YIIU
C HENPWJIOKEHa yJiMuHa peryJanus. [Ipu 3aBbpiiBaHe Ha CrpajJdre CbC CPEAHO U BUCOKO
3aCTpOsIBaHE Ce M3UCKBA 32 BbBEKIAHETO UM B €KCIUIOATAIMsI HATUYMETO HA IEUCTBUTETHO
U3TpaJIeH! YJIUIIN, ITbTUINA WM ajier. TakoBa orpaHuyeHre OM MOIJIO Ja ChIIECTBYBA, aKO
ca HaJWIE 3aKOHOAATENHO TMPEJBUACHU YCJIOBUS 3a U3TPAXKJAHETO Ha MyOJMYHATA
MH(}PaCTPyKTypa, KaKTO U SICHU U MIPEIBUINMU CPOKOBE C KOHKPETEH aJipecaT B JIMLIETO Ha
oOIMHATa WIM Ha BB3JIOKUTENUTE. [JOKOTKOTO ymuiute ca OOIIMHCKAa COOCTBEHOCT,

3aIbJIKCHUCTO 3a U3I'PAKIAHCTO UM € BB3JIOKCHO Ha O6IHI/IHaTa.

[To oTHOIeHWe Ha pasmopendarta Ha 4. 178, am. 3, T. 5 B yacTTa ,,B TEpUTOPUUTE ChC

CpE€aAHO U BUCOKO 3aCTPOABAHC, KAKTO u“ or 3yT, yCTaHOBABalIa 3a6paHa 34 U3JJaBaHE Ha

27-06-2026 12:42:24 9/10



paspelieHue 3a BbBekAaHe B eKcrioatanusi, KoOHCTUTYIIMOHHUSAT ChJ] HAMUPA 32 OTHOCUMU
BCUUKM CBHOOpaKeHUS 3a IPOTUBOKOHCTUTYIIMOHHOCT, W3JIOKEHU II0-TOPe OTHOCHO
pasmopenbara Ha 4wi. 148, am. 16 3VT. B pombiHeHue Ha ToBa IO OTHOINIEHWE Ha

pasriicxxiaadHaTra pa3r10pez16a € HCO6XOILI/IMO 3a ce OTOEIEKHU U CJICOHOTO:

Hopwmata va wn. 178, an. 3, 1. 5 3YT B ociopeHaTta i 4acT ce OTHacs U 40 U3BBPILIBAHETO
Ha CTPOEXH, 32 KOUTO pa3pelleHHeTo 3a CTPOCSK € M3JaJeHO Ipeau IMpUeMaHeTo W, KaTo
KBbM TO3U MOMEHT He € ChINECTBYBAJIO M3UCKBAHE 3a M3rPakJaHETO Ha YJIMIIA, THTUIIA VTN
aJieu, CBbp3Balll OOCKTa C yJIMYHATA WM ITbTHATA Mpeka M OCBINECTBSBAIM HOpPMaJIeH
AOCTBIT IO CHOTBETHUSA TO3eMJIeH UMOT. [Topaay ToBa COOCTBEHUITUTE HA T€3U CTPOCKHU ca
YMaJli OIpaBJaHW IPaBHM OYaKBaHWs, Y€ NpU 3aBbPIIBAaHE HA CTPOMUTETHUTE PadOTH,
MOCOYEHHU B Pa3pelIeHNETO 3a CTPOEK, ITe MOIydaT pa3pelieHre 3a BbBEKIaHEe Ha CTpOekKa
B eKkcrutoaTanus. C nmpueMaHeTo Ha OCIopeHaTa pasnopeada B eIMH I0-KbCeH MOMEHT Te3H

O4YaKBaHHA Ca OTXBBPJICHU 110 KOHCTUTYIIMOHHO HETHPIIMM HA4YMWH.

C orjie Ha TOPHOTO CHABT HAMUPa, Ue M pasnopeadara Ha 4. 178, an. 3, 1. 5 B yacrra ,,B
TEPUTOPUUTE CHC CPEIHO U BHCOKO 3acTposiBaHe, KakTo M* or 3YT mporuBopeun Ha
IIPUHLIMIIA Ha IpaBoBaTa Jbpxkasa (Wwi. 4, an. 1 ot KoHcTuTynmsATa) 1 Ha KOHCTUTYLIMOHHUSA
UMIIepaTHB 3a TApaHTUPaHE W HEMPUKOCHOBEHOCT Ha YyacTHaTa coOcTBeHOCT (Wi. 17, an. 1 u

3 ot KoHcTutynusita), mopajay KoeTo cliiefiBa J1a Obje 00siBeHa 3a MPOTUBOKOHCTUTYIIMOHHA.

[To u3noxennTe croOpakeHUs U Ha ocHoBaHue 4. 149, ai. 1, 1. 2 ot KoHcTuTynusara Ha

Penyonuka bbarapus KOHCTUTYIIMOHHUAT ChJ
PEIIN:

O0sBsiBa 32 MPOTUBOKOHCTUTYIIMOHHU pasnopenoute Ha wi. 148, an. 16 v Ha wi. 178, an.
3, T. 5 B yacrTa ,,B TEPUTOPUUTE ChC CPETHO U BUCOKO 3aCTPOSIBAHE, KAKTO U OT 3aKOHa 32
yCTPOMCTBO Ha TepuropusiTa (06H., [IB, 6p. 1 ot 2.01.2001 r.; moca. usm. u gomn., op. 21 or
12.03.2021 r.).
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